UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow
terenu polozonego przy ul. Karwowskiej

1. Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.):
»Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projekto-
wania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2. Wprowadzenie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 2,36 ha potozony przy ul. Karwowskiej w Radzitowie.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitow zatwierdzony Uchwata
Nr XXXIX/188/06 Rady Gminy Radziléw z dnia 27 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 222,
poz. 2165) zmieniony Uchwala Nr XXXV/226/13 Rady Gminy Radzitéw z dnia 31 maja 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. z 2013 r. poz. 2621).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego obszar objety zmiang planu obejmuje czgsci
terendw o0 nast¢pujacym przeznaczeniu:

- teren oznaczony symbolem 60 RM-MN:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych oraz mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajace - ustugi dla ludnosci z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

- teren oznaczony symbolem 86 R: teren rolniczy, w stanie istniejagcym grunty orne, aki, pastwi-
ska oraz inne (nieuzytki, zadrzewienia $rodpolne, zakrzaczenia itp.), na ktorych obowiazuje za-
kaz zabudowy,

- teren oznaczony symbolem 03 KZ: teren drogi publicznej.

Obszar opracowania zmiany planu obejmuje:

- uzytki rolne w cze$ci zabudowane — zabudowa zagrodowa przy ul. Karwowskiej,

- odcinek drogi publicznej — ul. Karwowska w ciggu drogi wojewodzkiej nr 668 relacji Pigtnica
Poduchowna — Osowiec.



Podstawe prawng sporzadzenia zmiany planu stanowi Uchwata Nr LIX/463/2024 Rady
Gminy Radzilow z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego miejscowosci
gminnej Radzitow terenu potozonego przy ul. Karwowskiej.

Podjecie uchwaty 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu wynikato z wniosku wia-
Sciciela dziatki nr 399/2 o stworzenie dodatkowej przestrzeni dla rozwoju zabudowy zagrodowej,
co umozliwi Wnioskodawcy rozwo6j gospodarstwa, w tym budowe¢ nowoczesnej obory.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmio-
towego terenu ma na celu m. in.: stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwie rolnym (hodowlanym).

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, zgodnie z Uchwatg Nr L/383/2023 Rady Gminy Radzitow z dnia 31 stycznia 2023 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Radzilow przyjetego uchwata Nr LVI1/420/2023 Rady
Gminy Radziléw z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar opracowania zmiany planu potozony jest w zachodniej
strefie funkcjonalno-przestrzennej — w miejscowosci Radzitow.

Planowane funkcje zgodnie z rysunkiem Studium to: tereny zabudowy zagrodowej, jednoro-
dzinnej, jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ustugowej nieucigzliwej oraz potencjalne strefy
rozwojowe funkcji ustugowe;.

W strefie Il (zachodniej) ustalono migdzy innymi: utrzymanie i dalszy rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustugowej, (...) na obszarach zwartej za-
budowy wsi oraz na terenach bezposrednio przylegtych do nie;.

W studium wyznaczono nowe tereny o tozsamej lub zblizonej do istniejagcych funkcji lub
funkcjonalnie powigzanych z istniejagcymi. Na nowo wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ rézne
formy zagospodarowania i wskazuje si¢ do uszczegétowienia ich w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego lub zmianie planu.

Okreslone na rysunkach studium granice oraz strefy istniejgcego 1 projektowanego zainwe-
stowania stanowig wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore
nalezy uszczegotowi¢ w trakcie sporzadzania planu miejscowego.

Projekt zmiany planu okresla:

- przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztattowania krajobrazu,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazZzniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,



- szczegbOlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu nie okresla nastepujacych elementéw, o ktorych mowa w art. 15 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny ani obiek-
ty objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrong,

- granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na pod-
stawie odrebnych przepisoéw, terenéw goérniczych, a takze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na
obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja,

- szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - na obszarze objetym
zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wskazanych do objecia procedura scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

- sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie zachodzi taka potrzeba. Zgodnie z art. 35 ustawy ,,tereny, ktorych przeznaczenie plan miej-
scowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z tym planem”.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony
| ksztalttowania tadu przestrzennego (§ 10) oraz ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych
terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia okre$lajace warunki zabudowy i zagospodarowa-
nia oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow.

3.2 Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Projekt zmiany planu zawiera ustalenia, zgodnie z ktorymi mozliwy bedzie rozw6j zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym (hodowlanym) oraz okresla zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, ktorych nalezy przestrzega¢ realizujac planowang zabudowe i1 zagospoda-
rowanie terenu.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego (§ 10), ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztat-
towania krajobrazu (§ 11) oraz ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow, okresla-



jace warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty

obiektéw, w tym:

- przestrzeganie okreslonego zmiang planu przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabu-
dowy, wskaznikéw zagospodarowania terenow oraz skali i formy zabudowy,

- dostosowanie zabudowy i innych elementow zagospodarowania do uwarunkowan przyrodni-
czych i krajobrazowych poprzez obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w ota-
czajacy krajobraz wiejski z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji,

Na obszarze opracowania projektu zmiany planu nie wyst¢puja krajobrazy kulturowe ani kra-
jobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa podlaskiego.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, ochrony ztéz kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy, w ktorym obowigzuja podwyzszone standardy ochrony $ro-
dowiska z uwagi na ochrong wod.

W granicach opracowania zmiany planu wystepuja uzytki rolne klas bonitacyjnych: Br-R1Va,
Br-RIVb, Br-PsIV, PsIV, RIVa, RIVb o tacznej powierzchni okoto 2,21 ha.

Pozostate grunty obejmuja drogi — ul. Karwowska o powierzchni okoto 0,15 ha.

Wszystkie uzytki rolne w granicach opracowania zmiany planu zostaly przeznaczone pod za-
budowe zagrodowa, tak wigc pozostang w uzytkowaniu rolniczym.

W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

W zakresie zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu projekt zmiany planu zawiera ustalenia
dotyczace ochrony powietrza przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie w Systemach
grzewczych budynkow niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikow energii cieplnej, dopusz-
czono zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii, w oparciu o mikroin-
stalacje odnawialnych zrodet energii. Stosowanie technologii bezemisyjnych i niskoemisyjnych
ograniczy wpltyw na warunki aerosanitarne.

Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodowg ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélcze-
snej

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystgpuja tereny ani obiekty objete prawng forma
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu prze-
pisoéw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1292 z pdzn. zm.).

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa i ochrony przed elektromagnetycznym pro-
mieniowaniem niejonizujagcym, w projekcie zmiany planu wyznaczono stref¢ technicznag linii na-
powietrznej 15 kV, w ktorej ustalono zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej (§ 14).
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W projekcie zmiany planu, w ustaleniach dotyczacych przestrzeni publicznej (§ 12) ustalono
nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, w tym:
- stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych poruszanie si¢ tych osob,
- wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowg - W przypadku realizacji zatoki postojowej w pasie drogowym ul. Karwowskiej.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekono-
micznych przestrzeni.

Ustalajgc przeznaczenie terenéw, warunki zabudowy i1 zagospodarowania, zasady ksztaltowa-
nia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, brano pod uwage walory ekonomiczne
przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnos$ci

W projekcie zmiany planu miejscowego przeznaczenie i warunki zagospodarowania poszcze-
golnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, ustalono majac na uwadze poszanowa-
nie prawa wlasnosci.

W strukturze wlasno$ci obszaru dominuje whasnosé prywatna. Dziatka nr 914 (droga) stanowi
wlasnos¢ Wojewodztwa Podlaskiego (Podlaski Zarzad Drog Wojewodzkich).

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane
przepisami uzgodnienia.

Teren objety projektem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. Teren nie petni funkcji zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej — inwestycji celu publicz-
nego.

Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ (ul. Karwowska w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 668) jest terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Projekt zmiany planu miejscowego okresla wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych (§ 12). Na obszarze opracowania przestrzen publiczng stanowi teren pasa
drogowego drogi zbiorczej (KDZ - ul. Karwowska).

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szeroko-
pasmowych

Projekt zmiany planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej (§16). Ustala uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows, siec
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, w tym internet
szerokopasmowy, dopuszcza takze uzbrojenie terendw W inne sieci, w tym sie¢ gazowa.
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3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem zmiany planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie.

3.13 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Radzitow na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu zapewniat jawnos$¢
| przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- oglosil przez publikacje w prasie (Tygodnik Kontakty 12.02.2024 r.) oraz przez ogloszenia
zamieszczone na tablicach ogloszen UG oraz na Bip UG Radzitéw o podjeciu uchwaty
Nr LIX/463/2024 Rady Gminy Radzitow z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitow terenu potozonego przy ul. Karwowskiej,
okreslajac sposoby 1 miejsce sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu oraz termin ich
sktadania (do dnia 8 marca 2024 r.):

- zawiadomit (pismo z dnia 12.02.2024 r.) o podj¢ciu uchwaty o przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania okre$lajac termin
sktadania wnioskéw na 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,

- oglosit na tamach portalu internetowego e-grajewo, przez ogloszenia zamieszczone na tabli-
cach ogloszen UG, na stronie internetowej 1 Bip UG Radzitéw oraz przez system powiadomien
SMS o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

- przeprowadzit konsultacje spoteczne - w terminie od 1 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025 r.
w nastqpuj acych formach:

zbieranie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
| prognozy oddziatywania na srodowisko - w dniach od 01.07.2025 r. do 01.08.2025 r.,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego - w dniu
14 lipca 2025 r.,

dyzury projektanta - w dniu 17 lipca 2025 r. i w dniu 28 lipca 2025 r.

Przebieg konsultacji przedstawiono w Raporcie podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecz-

nych dotyczqcych zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru

funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitow terenu potozonego przy ul. Karwowskiej.

W okresie przeprowadzonych konsultacji spotecznych wniesiono dwie uwagi do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obie uwagi zawierajg zastrzezenia
do ustalen zmiany planu umozliwiajacych rozwoj zabudowy zagrodowej. Zdaniem wnoszacych
uwagi rozwoj zabudowy zagrodowe;j i jej funkcjonowanie stworzy ucigzliwosci (ucigzliwy zapach
i hatas) dla mieszkajacej w bliskim sasiedztwie rodziny oraz obnizy warto$¢ ich nieruchomosci
(uwaga nr 1) oraz moze negatywnie wplywac na komfort i warunki nauki dzieci w funkcjonujace;j
w bliskim sgsiedztwie szkole (uwaga nr 2).

Wykaz uwag stanowi zalacznik do Raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
(...). Obie wniesione uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Radzitéw i nieuwzglednione -
Zarzadzenie Nr 68/2025 Wojta Gminy Radzitéw z dnia 19 wrzesnia 2025 r.



Jednoczesnie Wojt zarzadzil, ze w celu zmniejszenia ewentualnych ucigzliwosci w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzi¢ nieprzekraczal-
ng lini¢ zabudowy dla obiektow inwentarskich i budowli rolniczych

W projekcie zmiany planu zostata wprowadzona zmiana wynikajgca z Zarzadzenia Wdjta.

Projekt zmiany planu skierowano do ponownych konsultacji spotecznych.

- Wojt Gminy Radzitéw oglosit na tamach portalu internetowego e-grajewo, przez ogloszenia
zamieszczone na tablicach ogloszen UG, na stronie internetowej i Bip UG Radzilow oraz przez
system powiadomien SMS o rozpoczgciu ponownych konsultacji spotecznych, ktore przepro-
wadzone bedg w terminie od 29.09.2025 r. do 3.11.2025 r. w nastepujgcych formach:

zbieranie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I prognozy oddziatywania na Srodowisko w dniach od 29.09.2025 r. do 3.11.2025 r.,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany planu miejscowego w dniu
9 pazdziernika 2025 .,

dyzury projektanta (dyzur stacjonarny) w dniu 16 pazdziernika 2025 r. i w dniu 20 paz-
dziernika 2025 r.

3.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala zaopatrzenie w wodg poprzez przyta-
cza do istniejacej sieci wodociggowej, przebiegajacej przez obszar opracowania zmiany planu.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Na obszarze gminy Radziléw nie wystepuja zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wy-
stapienia powaznej awarii przemystowe;.
Na obszarze opracowania zmiany planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji tego typu zaktadow.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju pro-
dukcji rolniczej

W projekcie zmiany planu wyznaczono teren pod rozw6j produkcji rolniczej — teren zabudo-
wy zagrodowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RZM.

4. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 7 tere-
nu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierza-
Jjgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowa-
nia, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
nie wplynely Zadne wnioski od 0sob fizycznych.

Analizy $rodowiskowe zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko — sporzadzona w ra-
mach prac nad projektem zmiany planu.



5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow przy-

rodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrze-

ni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transporto-
chionnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne (...), w szcze-

golnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku

dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy (...)

Projekt zmiany planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,36 ha, potozony
w Radzitowie przy ul. Karwowskiej. Istnicjace zainwestowanie obszaru stanowi zabudowa zagro-
dowa zlokalizowana przy ul. Karwowskiej oraz odcinek drogi wojewodzkiej nr 668 relacji Pigtni-
ca Poduchowna - Osowiec. Przewazajaca, niezainwestowang cz¢$¢ obszaru stanowig uzytki rolne.
Obszar uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczng i
sieci teletechniczne. Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia 15 kV.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow terenu potozonego przy ul. Karwowskiej wydzie-
lono tereny, dla ktérych okreslono nastepujace przeznaczenie:

- RZM — teren zabudowy zagrodowej o powierzchni okoto 2,21 ha,
- KDZ — teren drogi zbiorczej o powierzchni okoto 0,15 ha.

Obstluge komunikacyjng terenu zabudowy zagrodowej zapewni istniejaca droga publiczna
zbiorcza, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDZ - ul. Karwowska. Droga posiada
odpowiednie parametry techniczne, w tym nawierzchni¢ bitumiczna.

Zaopatrzenie w wode nastapi poprzez przytacza do istniejacej sieci wodociggowej.

Odprowadzanie Sciekow poprzez przylacza do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do bezodpltywowych zbiornikow.

Odprowadzanie wod opadowych z terenu zabudowy zagrodowej nastepowac bedzie powierzchnio-
WO na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych (w przy-
padku wod zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, po podczyszczeniu w separatorze).
Odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni drogi zbiorczej do projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu realizacji sieci powierzchniowo na nieutwardzony teren
w granicach pasa drogowego.

Zasilanie w energi¢ elektryczng nastgpowac bedzie z sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych
poprzez przytacza do linii nN. Dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji
z odnawialnych zrodet energii.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepta przy wykorzystaniu
paliw niskoemisyjnych i bezemisyjnych.

Dostep do sieci telekomunikacyjnej nastapi z sieci przewodowych i bezprzewodowych.
Zaopatrzenie w gaz ziemny (w perspektywie) z projektowanej sieci gazowej, zgodnie z koncepcja
gazyfikacji gminy.



6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

W celu oceny aktualno$ci Studium (...) i planow miejscowych Wojt Gminy Radzitow sporza-
dzit opracowanie ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Radzitow za okres:
2018 r.—2023 r.”.

Opracowanie zostalo przyjete uchwatg Nr 11/13/2024 Rady Gminy Radzitow z dnia 28 maja
2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Radzitow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiga-
zujacych na obszarze gminy Radzitow.

Czescig oceny jest ,,Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, w ktdrym przytoczono ustalenia Studium ... wskazujace obszary do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / lub zmiany planu obowigzujacego.

Z uwagi na aktualno$¢ Studium w analizie nie zdefiniowano nowych terenow do uwzglednienia

w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zmiang planu — przy ul. Karwowskiej w Radzitowie potozony jest w granicach
obszar6w wskazanych do sporzadzenia planéw / zmian plandw:

- w granicach jednostek administracyjnych z dopuszczeniem etapowania, m. in. w Radzitowie,

- dla terenu zdegradowanego ustalonego na mocy Uchwaty Nr L/383/2023 Rady Gminy Radzi-
tow z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru re-
witalizacji.

W ustaleniach dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznej (teren drogi zbiorczej) ustalono

nakaz zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitoéw terenu potozonego przy ul. Karwowskiej nie
spowoduje kosztow finansowych dla gminy z tytutu budowy drog ani sieci infrastruktury tech-
nicznej.



