Etap konsultacje spoteczne

UCHWALANR ............
RADY GMINY RADZILOW

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow
terenu polozonego przy ul. Karwowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
11940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w wykonaniu
Uchwaty Nr LIX/463/2024 Rady Gminy Radzitow z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitéw terenu polozonego przy
ul. Karwowskiej, uchwala sie, co nastgpuje:

RozDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1
Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radziléw terenu potozonego przy
ul. Karwowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzildw, przyjetego uchwata Nr LVI/420/2023 Rady Gminy
Radzitéw z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

§2
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru

funkcjonalnego  miejscowosci  gminnej  Radzitow  terenu  potozonego  przy
ul. Karwowskiej, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,36 ha polozony w obrgbie
Radzitow, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji, zgodnie z Uchwala Nr L/383/2023 Rady Gminy Radzilow z dnia 31 stycznia
2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji.

§3
Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) =zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zatytulowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow terenu potozonego przy
ul. Karwowskiej”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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miejscowosci gminnej Radzitlow terenu potozonego przy ul. Karwowskiej

§ 4

1. Ustalenia zmiany planu zawarte s3 w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tresé
niniejszej] uchwaly oraz na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Ustalenia tekstu zmiany planu sg zawarte w formie ustalen ogoélnych oraz ustalen
szczegdtowych.

3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego zmiang planu, a ustalenia
szczegblowe do poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami klas przeznaczenia.

§5
1. Na rysunku zmiany planu nastepujace oznaczenia graficzne s3a ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe 1 oznaczenia graficzne przeznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalna linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych
cze$ci budynkoéw rozbudowywanych;

5) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

6) oznaczenie projektowanej sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji deszczowej)
w granicach obszaru objetego zmiang planu, okreslajace zasad¢ uzbrojenia technicznego
— trasa przebiegu sieci do ustalenia w projekcie budowlanym inwestycji.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§6
1. Zmiana planu okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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10) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspdtczesnej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja
tereny ani obiekty objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrong;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang planu
nie wystepuja;

3) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci - na obszarze
objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendéw wskazanych do objgcia procedurg
scalania 1 podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

4) sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — nie zachodzi taka potrzeba.

§7
Celem zmiany planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okresSlenie zasad ich zagospodarowania
1 zabudowy;

2) stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym
(hodowlanym);

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz obslugi w zakresie infrastruktury
techniczne;.

§8
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng zmiany planu,
stanowiaca zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem klasy przeznaczenia;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie planu sposob
zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi —
gléwny sposob zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony
do realizacji na warunkach okreslonych w zmianie planu;
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego
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7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy
klase przeznaczenia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
zmiany planu;

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu gléwnych potaci dachowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga
przekroczy¢ $ciany zewngtrzne budynku w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu
oddzielonego linig rozgraniczajacg, przy czym ustalona nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy:

a) elementow zewnetrznych budynku takich jak: balkon, loggia, taras, weranda,
wykusz, zadaszenie nad wejSciem, markiza — wysuni¢tych poza $ciang zewnetrzng
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster — wysunigtych
poza $cian¢ zewnetrzng budynku nie wiecej niz 0,5 m,

b) elementéw wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
c¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury,
d) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ fragmenty dzialek budowlanych pokryte
ro$linnoscig (o zréznicowanej formie i wysokos$ci), §wiadomie uksztalttowang przez
cztowieka, towarzyszaca zabudowie;

11) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie
sieci (urzadzenia) infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep gestora do sieci;

12) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu uchwalenia
zmiany planu oraz budynki, dla ktorych zostala wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszono ich budowe i nie wniesiono sprzeciwu;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, z wylaczeniem przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych
wydanych na podstawie przepisOw tej ustawy.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktéorych znaczenie definiuja przepisy ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy odrebne, nalezy
interpretowac zgodnie z ich znaczeniem okreSlonym w tych przepisach wedlug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§9

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielonych na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolami klas przeznaczenia:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowej o powierzchni okoto 2,21 ha;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej o powierzchni okoto 0,15 ha.

2. Okreslone w ust. 1 przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania.
Zmiana planu dopuszcza przeznaczenia uzupelniajagce dla podstawowego, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. Teren drogi zbiorczej, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 jest terenem inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego
miejscowosci gminnej Radzitéw terenu potozonego przy ul. Karwowskiej

§ 10
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonego zmiang planu przeznaczenia terenéw, zasad ksztalttowania
zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz skali i formy zabudowy;

2) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od
drogi publicznej oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
w zakresie wymaganych odleglo$ci w stosunku do granic dzialki i sasiedniej zabudowy;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i innych elementéw zagospodarowania
(mala architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob
nawigzujacy do sgsiadujacej zabudowy i zagospodarowania;

4) w przypadkach rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy istniejacych budynkéw
dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci budynkow, szeroko$ci elewacji frontowej oraz
istniejacej geometrii dachu;

5) zagospodarowanie zielenia niezabudowanych 1 nieutwardzonych czg¢sci dziatek
budowlanych, w szczeg6lnosci w czesci przylegtej do drogi publicznej (zbiorczej).

§11

1. Obszar objety zmiang planu polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy — obowigzuja podwyzszone standardy
ochrony $rodowiska z uwagi na ochrong wod.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony
i ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ =zaliczonych w przepisach odrgbnych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem:

a) drogi publicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j,

b) chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich innych niz norki - w liczbie nie mniejsze;j
niz 40 DJP 1 mniejszej niz 210 DJP;
3) =zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktéra moze powodowa¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

4) odprowadzenie Sciekow (bytowych, przemystowych) oraz wod opadowych zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 16 ust. 3 uchwaty;

5) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczenie przeksztalcen istniejgcego
uksztattowania terenu do niezbgdnego minimum, wynikajacego z prac budowlanych
zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych; zmiany uksztaltowania terenu nie
moga powodowac zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

6) obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych
1 odpowiednio przystosowanych, z uwzglednieniem ich segregacji i zagospodarowania
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w gminie;

7) ochrona przed ucigzliwosciami ruchu drogowego poprzez:
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8)

9)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego
miejscowosci gminnej Radzitéw terenu potozonego przy ul. Karwowskiej

a) urzadzenie zieleni izolacyjnej z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia na terenie
zabudowy zagrodowej, polozonym w sgsiedztwie drogi zbiorczej (wojewodzkiej),

b) stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrone przed hatasem 1 drganiami
w budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, lokalizowanych w zasiegu
ucigzliwos$ci drogi zbiorczej (wojewddzkiej);

ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie

w systemach grzewczych budynkoéw niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikow

energii cieplnej (energia elektryczna, stoneczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci

siarki, drewno 1iinne zrodlta energii nie wplywajace negatywnie na poziom
zanieczyszczenia powietrza);

ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi: faktycznie zainwestowanego
terenu oznaczonego symbolem RZM - jak terenu zabudowy zagrodowe;j;

10) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym

poprzez stosowanie stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

11) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego

minimum wynikajagcego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa,

12) przy zagospodarowywaniu terenow zieleni zakaz wprowadzania gatunkoéw inwazyjnych

obcego pochodzenia okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) dostosowanie zabudowy i innych elementéw zagospodarowania do uwarunkowan

1)

2)
3)

4)

S)

przyrodniczych i krajobrazowych poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajacy krajobraz wiejski
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji,

b) wprowadzanie architektury kontynuujacej tradycje budowlane regionu pod
wzgledem gabarytow, uksztattowania bryty i materialow.

§12

Na obszarze objetym zmiang planu przestrzen publiczng stanowi teren pasa
drogowego drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDZ;

Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publiczne;j:

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ realizacje infrastruktury technicznej, w tym
o$wietlenia ulicznego, ciagdw pieszych, zieleni urzadzonej z elementami malej
architektury, tablic informacyjnych oraz innych elementow zagospodarowania
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg;

stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i jednego typu latarni;

stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materiatéw 1 kolorystyki przy
realizacji obiektow matlej architektury, czy tablic informacyjnych;

lokalizacja obiektow matej architektury, przystankéw komunikacji publicznej,
tablic informacyjnych, infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym:

a) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ tych osob (obnizenie
kraweznikow 1 zastosowanie nawierzchni o wyrdzniajace] si¢ fakturze przy
przej$ciach dla pieszych),
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b) wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — w przypadku realizacji zatoki postojowej w pasie drogowym.

§ 13
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych zmiana

planu, w tym minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany

planu w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem
oraz zgodnie z okreslonymi zasadami 1 warunkami zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa (RZM) dopuszcza si¢ podziaty

nieruchomosci w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej, regulacji granic lub
wydzielenia dziatki niezaleznej na nastepujacych warunkach:

a) zapewnienie wydzielanym dziatkom dostepu do drogi publicznej zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ,

b) zapewnienie minimalnych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu
nieruchomosci:

- powierzchnia — 3000 m?,
- szeroko$¢ frontu — 25 m,

¢) minimalne parametry dzialek nie obowiazuja w przypadku podzialéw majacych na
celu powigkszenie dziatek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku
regulacji wtasnosci dziatek zabudowanych.

§ 14

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

na obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ strefe techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV (pas terenu o szerokosci po 7,0 m od osi linii) w celu
zapewnienia warunkow bezpieczenstwa 1 ochrony przed -elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujacym, w ktorej ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,
b) lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,
¢) nasadzen zieleni wysokiej;

strefa techniczna napowietrznej linii SN 15 kV, o ktérej mowa w pkt 1 przestaje
obowigzywac z chwilg przebudowy (zmiana trasy, skablowanie) i demontazu linii;

w zakresie ochrony ludnosci 1 obrony cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowe;:

a) obowigzek przystosowania oswietlenia zewnetrznego ulic, placéw, budynkow do
zaciemnienia 1 wygaszenia,

b) przy projektowaniu 1 realizacji inwestycji obowigzek uwzglednienia wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym:

- zapewnienie odpowiedniej ochrony przeciwpozarowe] 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow i budowli,

- zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe,

- umozliwienie dojazdu i dostepu dla jednostek ochrony przeciwpozarowe;.
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§15
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewnia istniejagca droga
publiczna - zbiorcza, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDZ,

2) powigzania z ukladem drog zewngtrznych zapewnia droga publiczna, o ktérej mowa
wpktl — ul. Karwowska w ciggu drogi wojewddzkiej nr 668 relacji Pigtnica
Poduchowna - Osowiec.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie drogi zbiorczej (KDZ)
w formie zatoki postojowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe zagrodowa (RZM), w granicach dziatek
budowlanych, ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i1 przebywajacych
okresowo w liczbie:

- dla budynkéw mieszkalnych - minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

3) ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku realizacji zatoki
postojowej w pasie drogi zbiorczej (KDZ).

§ 16
1. Ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w nastepujace sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) sie¢ kanalizacji deszczowej;

4) siec elektroenergetyczna;

5) sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowys;

6) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ gazowa — realizacja
W oparciu o obowigzujace przepisy.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiane przebiegu istniejacych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, w tym
linii elektroenergetycznej 15 kV — na warunkach uzgodnionych z zarzadcami sieci;

4) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terendw 1 warunkami okre§lonymi przez zarzadce sieci;

5) realizacja projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi zbiorczej (KDZ) — trasy przebiegu sieci do ustalenia w projektach budowlanych
inwestycji;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenem drogi zbiorczej -
na terenie RZM pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowata z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami zmiany planu.
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3. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

zaopatrzenie w wod¢ poprzez przytacza do istniejacej sieci wodociagowej;
odprowadzanie $ciekow (bytowych, przemystowych) poprzez przylacza do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarne;j;

odprowadzanie wod opadowych:

a) na terenie zabudowy zagrodowej (RZM) — powierzchniowo na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych; w przypadku
wod zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, po podczyszczeniu
W separatorze,

b) z utwardzonych nawierzchni drogi zbiorczej (KDZ) — do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy DN 500; do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej - powierzchniowo na nieutwardzony teren w granicach pasa
drogowego,

c) przebieg projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w granicach pasa drogowego
drogi zbiorczej (KDZ);

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i1 urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

b) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami do linii nN,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrodet energii,
w oparciu o mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii;

zaopatrzenie w energie cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii,
b) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace
proekologiczne (o zerowym lub niskim wskazniku emisji) no$niki energii cieplnej;
zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) w perspektywie zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy, zgodnie z koncepcja
gazyfikacji gminy,
b) przebieg projektowanej sieci gazowej do ustalenia w opracowaniach branzowych
sporzadzanych na etapie gazyfikacji gminy;
dostep do sieci telekomunikacyjnych:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych 1 bezprzewodowych;

b) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych
abonentow lub §wiadczenia nowych ustug z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1)
2)

3)

gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach okre§lonych w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Radzitow;

gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarowania odpadami;

zakaz prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu lub przetadunku odpadow,
wtym zlomu oraz dziatalnoSci zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow.
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Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 17
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem RZM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,

b) uzupetiajace: infrastruktura techniczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych
zrodet energii, zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg oraz dopuszcza si¢ jej nadbudowe, rozbudowe
1 przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw
rolnych oraz obstugg budynkéw mieszkalnych, w tym:

- budynki mieszkalne,

- zabudowa o charakterze gospodarczym: budynki gospodarcze, gospodarczo-
garazowe, garazowe, budynki inwentarskie, magazynowe, wiaty,

- budowle rolnicze,
- altany 1 obiekty malej architektury,

- miejsca postojowe, utwardzone place, dojécia i dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej,

c) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony drogi zbiorczej (KDZ) a zabudowe
o charakterze gospodarczym i budowle rolnicze w glebi dziatek,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu czg$¢ terenu potozonej w strefie technicznej linii
15 kV — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 uchwaty,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi zbiorczej (KDZ);
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,9,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,05,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) zasady ksztattowania i gabaryty budynkow mieszkalnych:
- budynki realizowane w formie wolnostojacej,

- maksymalna wysokos$¢: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
wysokos¢ catkowita do 12 m; dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

- szerokos¢ elewacji frontowej: od 10 m do 16 m,

- geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia podstawowych potaci od 25° do 42°; glowne kalenice dachow
rownolegte do elewacji frontowych,
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- kolorystyka dachow: grafitowy, odcienie szarosci i brgzéw, kolor naturalnej
dachowki ceramicznej,

- kolorystyka elewacji: biaty, odcienie szarosci, pastelowe barwy naturalne,

f) zasady ksztaltowania i gabaryty zabudowy o charakterze gospodarczym (budynki
gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garazowe, inwentarskie, magazynowe):

- budynki realizowane w formie zabudowy wolnostojacej lub zwartej,

- wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita do 12 m;
dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna,

- geometria dachéw: dachy wielospadowe, dwuspadowe Ilub jednospadowe
o nachyleniu podstawowych potaci od 20 do 40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- wystr] zewngtrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

g) wiaty o wysokos$ci do 8 m,

h) altany i obiekty matej architektury o wysokosci do 5 m,

i) budowle rolnicze o wysokosci do 12 m, pozostate budowle o wysokosci do 15 m;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna: z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,

b) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikéw okre§lonych w § 15 ust. 2
uchwaty.

§ 18
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu —
w istniejgcych granicach pasa drogowego;

3) naterenie, w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw obstugi
komunikacji zbiorowej oraz obiektow matej architektury,

b) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z zabezpieczeniem ruchu drogowego,

c) realizacje zjazdéw na dziatki przylegte do pasa drogowego,

d) realizacja obiektow i1 urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w lit. a, b i ¢ na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi, przy spelnieniu wymagan okre§lonych

w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§19

Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
RZM - w wysokosci 15% (stownie: pigtnascie procent);
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2) dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDZ -
w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§ 20
Traci moc Uchwata Nr XXXIX/188/06 Rady Gminy Radzitéw z dnia 27 lipca 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Podl. Z 2006 r. Nr 222, poz. 2165) zmieniona Uchwalag Nr XXXV/226/13
Rady Gminy Radzitow z dnia 31 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2013 r. poz. 2621)
w cze$ci objetej niniejszg zmiang planu.
§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr...................
Rady Gminy Radzitow

Zalacznik Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej
Radzilow terenu polozonego przy ul. Karwowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) po
zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzitow terenu polozonego przy ul. Karwowskiej,
rozstrzyga si¢, co nastepuje:
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Zalacznik Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru funkcjonalnego miejscowosci gminnej Radzilow terenu
polozonego przy ul. Karwowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)
stwierdza si¢, ze na obszarze obj¢tym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Radzitow.

Zalacznik Nr 4
do Uchwaty Nr...................
Rady Gminy Radzitow

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z poézn. zm.), utworzone dla zmiany planu stanowigce zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty 1 obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
W obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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