Etap konsultacje spoleczne

UCHWALANR ............
RADY GMINY RADZILOW

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miejscowosci Glinki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907
i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), w wykonaniu
Uchwaty Nr LIX/461/2024 Rady Gminy Radzitéw z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miejscowosci Glinki, uchwala sig, €0 nastepuje:

RozpziAr 1
Przepisy ogdlne

§1
Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miejscowosci Glinki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzitow, przyjetego uchwatg Nr LVI/420/2023
Rady Gminy Radzitow z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

§2
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
miejscowosci Glinki, zwang dalej zmiang planu.
2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,01 ha potozony w gminie Radzitow
w obregbie Glinki, w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3
Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000, zatytutlowany: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obszaru miejscowosci Glinki”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§4
1. Ustalenia zmiany planu zawarte s3 w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tres¢

niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.
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szczegdlowych.

Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego zmiang planu, a ustalenia
szczegblowe do poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolami klas przeznaczenia.

§5
Na rysunku zmiany planu nastepujagce oznaczenia graficzne sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe i oznaczenia graficzne przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie projektowanej sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej)
w granicach obszaru objetego zmiang planu, okres$lajace zasade uzbrojenia technicznego —
trasa przebiegu sieci do ustalenia w projekcie budowlanym inwestycji.

Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§6
Zmiana planu okresla:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu, w tym minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2.
1)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zmiana planu nie okresla:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny
ani obiekty objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrong;
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granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang planu nie wystepu;ja;

szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci - na obszarze
objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terenoOw wskazanych do objgcia procedurg
scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami;

sposoboéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — nie zachodzi taka potrzeba.

§7
Celem zmiany planu jest:
ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

stworzenie mozliwosci rozwoju funkcji ustugowej zgodnie z zapotrzebowaniem lokalnej
spotecznosci, w tym realizacji budynku OSP z garazem dla samochodu strazackiego oraz
oczyszczalni $ciekéw dla miejscowosci Glinki, zgodnie z kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzitow;
okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz warunkéw uzbrojenia technicznego.

§8
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 2 niniejszej uchwatly;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng zmiany planu w skali
1:1000 stanowigcg zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem klasy przeznaczenia;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ okre$lony w zmianie planu sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gtowny
sposob zagospodarowania terenu,

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupeklnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony
do realizacji na warunkach okreslonych w zmianie planu;

symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy
klase przeznaczenia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci dachowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moga
przekroczy¢ $ciany zewngtrzne budynku w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu
oddzielonego linig rozgraniczajgca, przy czym ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy:
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Glinki

zadaszenie nad wej$ciem, markiza — wysunigtych poza $ciang zewngtrzng budynku nie
wiecej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster — wysunietych poza $ciang
zewngtrzng budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia,
¢) budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) obiektow matej architektury, tablic informacyjnych;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ fragmenty terenow pokryte ro$linnoscia

(0 zréznicowanej formie i wysokosci), $wiadomie uksztaltowang przez czlowieka;

11) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu uchwalenia

zmiany planu oraz budynki, dla ktérych zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszono ich budowe i nie wniesiono sprzeciwu;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy

1)

2)
3)
4)

ustaw wraz z aktami wykonawczymi, z wylaczeniem przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych
wydanych na podstawie przepisOw tej ustawy.

Poj¢cia niezdefiniowane w ust. 1, a ktoérych znaczenie definiujg przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy odrgbne, nalezy
interpretowacé zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych przepisach wedlug stanu
prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

§9
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne 0,5193 ha gruntéw rolnych, w tym grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkéw jako Br-Rllla (0,2340 ha) i Rllla
(0,2853 ha), ktore byty przeznaczone na cele nierolnicze i nieleSne w planie miejscowym
(zmiana planu ogdlnego) zmienianym niniejsza uchwatg oraz w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzilow, ktory utracit moc na podstawie art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozostate grunty przeznaczone w zmianie planu na cele nierolnicze i niele$ne, obejmuja
grunty rolne, na zmiane przeznaczenia ktorych zgoda nie jest wymagana (RIVa, W-RI1Va)
oraz grunty wytaczone z uzytkowania rolnego.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
§ 10

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami klas przeznaczenia:

US-UK-UB - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego o powierzchni okoto 0,56 ha;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni okoto 0,07 ha;
IKO - teren oczyszczalni Sciekow o powierzchni okoto 0,30 ha;

WS-ZP - teren wod powierzchniowych $rodladowych lub  zieleni urzadzonej
0 powierzchni okoto 0,08 ha.

Okreslone w ust. 1 symbole literowe klas przeznaczenia terenéw wskazuja podstawowy
sposob ich uzytkowania. Zmiana planu dopuszcza przeznaczenia uzupetniajace dla
podstawowego, zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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§11
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

przestrzeganie okre$lonego zmiang planu przeznaczenia terendéw, zasad ksztaltowania
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow oraz skali i formy zabudowy;

sytuowanie budynkoéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wymogow wynikajagcych z przepisow odrebnych, W szczegélnosci w zakresie
wymaganych odlegtosci w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy;
gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i innych elementoéw zagospodarowania (mata
architektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposdb nawigzujacy do
sgsiadujacej zabudowy i zagospodarowania;
zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych czeSci dzialek
budowlanych, w szczegolnosci w czesci przyleglej do drogi publicznej, sgsiadujgcej
z obszarem obj¢tym zmiang planu.

§12

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony
| ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
sie¢ kanalizacyjna;

zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktora moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci $Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza granicami terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

odprowadzenie $ciekow (bytowych, przemystowych) oraz wod opadowych zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 17 ust. 3 uchwaty;

obowiazek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod
opadowych przed ich odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejgcego
uksztattowania terenu do niezbgdnego minimum, wynikajacego z prac zwigzanych z
realizacja obiektow budowlanych; zmiany uksztaltowania terenu nie mogg powodowac
zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych
I odpowiednio przystosowanych, z uwzglednieniem ich segregacji i zagospodarowania
zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w gminie;

ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez stosowanie
w systemach grzewczych budynkow niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikéw
energii cieplnej (energia elektryczna, stoneczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawarto$ci
siarki, drewno 1iinne zrodta energii nie wplywajace negatywnie na poziom
zanieczyszczenia powietrza);

ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi: faktycznie zainwestowanego
terenu oznaczonego symbolem US-UK-UB - jak terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego
minimum wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecznosci zapewnienia
warunkoéw bezpieczenstwa;

str. 5



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Glinki

obcego pochodzenia okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) dostosowanie zabudowy i innych elementow zagospodarowania do uwarunkowan
przyrodniczych i krajobrazowych poprzez:

a) obowigzek harmonijnego wkomponowania zabudowy w otaczajgcy krajobraz wiejski
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji,
b) wprowadzanie architektury kontynuujgcej tradycje budowlane regionu pod wzgledem
gabarytow, uksztaltowania bryty i materiatow.
§13

1. Na obszarze objetym zmiang planu przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem US-UK-UB - w cze$ci przeznaczonej do uzytkowania
publicznego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1) w zagospodarowaniu terenu, w dostosowaniu do pelionych funkcji, uwzglednic
realizacje ciggdw pieszych, infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu, zieleni
urzadzonej z elementami matej architektury, tablic informacyjnych, miejsc postojowych
| parkingow;

2) stosowanie ujednoliconej formy architektonicznej, materiatow i kolorystyki przy realizacji
obiektow matej architektury czy tablic informacyjnych;

3) nakaz zapewnienia dostgpnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym:

a) projektowanie zagospodarowania terenu z  zastosowaniem  uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

b) wydzielenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3g.

§ 14
Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci obje¢tych zmiana
planu, w tym minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) podzialy nieruchomos$ci na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany
planu w spos6b umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek zgodnie z przeznaczeniem oraz
zasadami i warunkami zagospodarowania;

2) na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa (US-UK-UB) dopuszcza si¢ podziaty
nieruchomosci na nastepujacych warunkach:

a) zapewnienie wydzielanym dzialkom dostgpu do drogi publicznej (gminnej,
sgsiadujacej z obszarem objetym zmiang planu) lub wydzielonego terenu komunikacji
wewnetrznej (KR),

b) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki: 1000 m%
§ 15

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem WS-ZP (teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej);

str. 6



1)

2)

1)

2)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Glinki

a) na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenu dla obiektow uzytecznosci
publicznej, potrzeby w zakresie budowli ochronnych, okresla wilasciwy terenowo
organ ochrony ludnosci i obrony cywilnej,

b) obowigzek przystosowania o$wietlenia zewngtrznego ulic, placéw, budynkéw do
zaciemnienia i wygaszenia,

c) przy projektowaniu i realizacji inwestycji obowigzek uwzglednienia wymagan
ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym:
- zapewnienie odpowiedniej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow i budowli,
- zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe,
- umozliwienie dojazdu i dostepu dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy
pozarnej,
d) nie ustala si¢ dodatkowych, poza okreslonymi w przepisach odrgbnych, wymogow
w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
§ 16
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewniaja:
a) istniejaca droga publiczna (gminna) sasiadujgca z obszarem objetym zmiang planu,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KR;

droga publiczna, o ktorej mowa w pkt 1 lit a — zapewnia powigzania z uktadem drog
zewngetrznych.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc do parkowania:

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania pojazdow
z uwzglednieniem nastgpujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej (US-UK-UB):
- boiska sportowe: 1 mp na 100 m? powierzchni boiska,

- domy kultury, $wietlice: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku i 2 mp na 3
stanowiska pracy,

- inna zabudowa ustugowa: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku i 2 mp na 3
stanowiska pracy,

- realizacja zespotow parkingowych na terenie ustug (US-UK-UB) oraz na terenie
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) dla oczyszczalni $ciekow (IKO): 1 mp na 2 stanowiska pracy, zlokalizowane na
terenie oczyszczalni (IKO),

) ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej budynkow shuzacej obliczaniu liczby miejsc
do parkowania nie wlicza si¢ powierzchni pomieszczen gospodarczych,
magazynowych i technicznych oraz garazy wbudowanych,;

ustala si¢ obowigzek wyznaczania miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci Glinki

§ 17“

Ustala si¢ uzbrojenie obszaru objetego zmiang planu w nastepujace sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

sie¢ wodociggowa z urzadzeniami p.poz.;

sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

sie¢ elektroenergetyczna;

sie¢ telekomunikacyjna, w tym internet szerokopasmowy;

inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ gazowa — realizacja w oparciu
0 obowiazujace przepisy.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang¢ przebiegu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami sieci;

realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terenéw i1 warunkami okreslonymi przez zarzadcg sieci.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wod¢ poprzez przytacza do istniejgcej sieci wodociggowej;

odprowadzanie $ciekow (bytowych, przemystowych):

a) do zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni S$ciekow,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) docelowo odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem KR — trasa przebiegu sieci do ustalenia na etapie realizacji
oczyszczalni sciekoOw wraz z siecig kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Glinki,

d) ustala si¢ minimalng $rednice¢ projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej DN200;

odprowadzanie wod opadowych:

a) powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, w sposéb uniemozliwiajacy splyw tych wod na grunty
sasiednie,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
poprzez separator do rowu odwadniajacego (na terenie oznaczonym symbolem WS-
ZP),

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

b) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami do linii nN,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii,
W oparciu o mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii;
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a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na
nieucigzliwych dla otoczenia zrodtach energii,
b) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace
proekologiczne (o zerowym lub niskim wskazniku emisji) nosniki energii cieplnej;
6) zaopatrzenie w gaz ziemny:
a) w perspektywie zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy, zgodnie z koncepcja
gazyfikacji gminy,
b) przebieg projektowanej sieci gazowej do ustalenia w opracowaniach branzowych
sporzadzanych na etapie gazyfikacji gminy;
7) zasady dostepu do sieci telekomunikacyjnych:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnych z sieci przewodowych i bezprzewodowych,

b) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych
abonentow lub $wiadczenia nowych ustlug z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami statymi:

1) gospodarowanie odpadami komunalnymi na zasadach okres§lonych w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Radzitow;

2) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarowania odpadami;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu lub przetadunku odpadow, w tym
ztomu oraz dziatalno$ci zwigzanej z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdzial 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 18
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem US-UK-UB ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, zielen urzadzona;
2) okreslone w pkt 1 lit a klasy podstawowego przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
lacznie lub zamiennie;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

- budynki ustugowe, w tym budynek remizy OSP z garazem dla samochodu
strazackiego,

- obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem ustug,
w tym: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, dojécia i dojazdy, place
manewrowe, miejsca postojowe i parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- terenowe obiekty sportu i rekreacji, w tym boiska, place zabaw oraz obiekty mate;j
architektury,
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nadbudowe, rozbudowe I przebudowe,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

od drogi gminnej potozonej w sasiedztwie obszaru opracowania zmiany planu —
w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajace;j,

od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem KR -
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

5)

a)
b)

f)
9)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalna: 0,6,

minimalna: 0,05,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

zasady ksztattowania i gabaryty budynkéw ustugowych:
budynki realizowane w formie zabudowy wolnostojacej,

maksymalna wysoko$¢: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
wysokos$¢ catkowita do 12 m; dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10 m do 20 m,

geometria dachow: wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
podstawowych potaci od 25° do 42°; glowne kalenice dachow réwnolegle lub
prostopadte do elewacji frontowych,

kolorystyka dachow: grafitowy, odcienie szaro$ci i brgzow, kolor naturalnej dachowki
ceramicznej,

elewacje budynkoéw: stosowanie tradycyjnych materialdow wykonczeniowych (jasne
tynki, cegta, drewno, kamien) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych
barwach naturalnych (odcieniach bezowego, zoOltego, szarego) z dopuszczeniem
akcentow w kolorach ciemniejszych,

zasady ksztaltowania 1 gabaryty zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze,
garaze, wiaty):

realizowane w formie zabudowy wolnostojgcej lub zwartej,

wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ catkowita do 8,0 m,

geometria dachow: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
podstawowych polaci od 20 do 35% dopuszcza si¢ dachy plaskie,

wystroj zewnetrzny, w tym kolorystyka zharmonizowane z budynkami ustugowymi,
altany i obiekty matej architektury o wysokosci do 6,0 m,

budowle o wysokosci do 15,0 m;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)

b)

obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej, zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru
objetego zmiang planu oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikéw okreslonych w § 16 ust. 2
uchwaty.
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§ 19
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KR ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupetniajace: teren parkingu, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem zmiany planu (12,5 m oraz
8,0 m);

na terenie, w obrebie linii rozgraniczajacych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow malej
architektury,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 20
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem IKO ustala sie:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren oczyszczalni Sciekow,

b) uzupehniajace: infrastruktura techniczna, w tym mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, zielen urzadzona;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja programu zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem:

- oczyszczalnia s$ciekow z instalacjami do obstugi do 300 rownowaznej liczby
mieszkancoOw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo wodne,

- zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace, W tym: budynki gospodarcze, wiaty,
dojscia idojazdy, place manewrowe, miejsca parkingowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu:
- od terenu oznaczonego symbolem KR - w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej,

- od terenu oznaczonego symbolem WS-ZP - w odlegtosci 8,0m od linii
rozgraniczajacej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- maksymalna 0,4,

- minimalna 0,05,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy:

- budynki: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ catkowita do 8,0 m,
- wiaty 0 wysokosci do 6,0 m,

- budowle o wysokosci do 15,0 m,

e) geometria dachow: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu
podstawowych potaci od 20° do 35%; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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a) obshuga komunikacyjna: z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikow okre§lonych w § 16 wust. 2
uchwaty.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem WS-ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédlagdowych lub zieleni urzadzone;j,

b) uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
2) okreslone w pkt 1 lit a klasy podstawowego przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane

facznie;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowanie istniejagcego rowu odwadniajacego,

b) zachowanie zieleni stanowigcej obudowe biologiczng rowu,

c) dopuszcza si¢ skanalizowanie i przykrycie rowu na odcinku przylegtym do terenu
komunikacji drogowej wewngtrznej, 0znaczonego symbolem KR,

d) dopuszcza si¢ realizacje Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE
§22

Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

- dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: US-UK-UB, KR, IKO,
WS-ZP w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§23

Traci moc Uchwata Nr XXXVI111/189/02 Rady Gminy Radzitéw z dnia 30 sierpnia
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzitow (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 59 poz. 1328) w czg¢sci objetej niniejszg zmiang
planu.

§ 24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.
§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Glinki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) po
zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miejscowosci Glinki, rozstrzyga si¢, co nastepuje:
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ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru miejscowosci Glinki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art.

67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada

Gminy Radziléw rozstrzyga, co nastgpuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wilasne gminy,
wynikajace z uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuja:

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z oczyszczalnig Sciekdw;

2) realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 zostanie sfinansowana ze s$rodkow
budzetowych gminy — §rodkow wilasnych gminy Radzitow z wykorzystaniem $rodkow
zewngtrznych zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zalacznik Nr 4

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.), utworzone dla zmiany planu stanowigce zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty i1 obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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